ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ «ЖСК-8»

ПРОТОКОЛ № 1
общего собрания  собственников квартир в многоквартирном жилом доме

         г. Майкоп                                                                                                            26 мая  2012 г.

                                                                         На собрании присутствовало – 31 чел.,          из них члены товарищества – 19 чел , 

обладающие 901,4 м2 жилой площадью ТСЖ, 

что составляет 66% от общей жилой

площади  членов ТСЖ                                      

                                                              Повестка дня

1. Отчет председателя товарищества о работе за 2011 год.
2. Отчет ревизионной комиссии о финансовой деятельности товарищества за 2011 год.
3.  Смета расходов на 2012 год.

4. Разное.

Председатель собрания – Литвинова О.Н.

Секретарь собрания – Романова А.А.

По первому вопросу слушали отчет председателя товарищества Романовой А.А. о проделанной работе в 2011 году.
Вопрос поставлен на голосование.

Результаты голосования:

«За» - единогласно.
«Против» - нет.

«Воздержались» - нет.

По первому вопросу постановили:  принять отчет председателя  Романовой А.А. с оценкой ее работы в 2011 году - хорошо.
По второму вопросу  слушали  отчет Киндяковой Н.А., по проверке финансовой деятельности товарищества за 2011 год.
Вопрос поставлен на голосование.

Результаты голосования:

«За» - единогласно.
«Против» - нет.

«Воздержались» - нет.

По второму вопросу постановили: принять отчет ревизионной комиссии по финансовой деятельности товарищества за 2011 год.
По третьему вопросу слушали: Романову А.А., которая предложила утвердить  смету товарищества на 2012 год: по доходам с учетом переходящего остатка средств в объеме 347498 рублей и расходам в том же объеме.

Вопрос поставлен на голосование.

Результаты голосования:

«За» - единогласно.

«Против» - нет.

«Воздержались» - нет.

По третьему вопросу повестки дня принято решение: утвердить смету на 2012 год.
По четвертому вопросу плана работы на обсуждение вынесен вопрос о проведении капитального ремонта подъездов дома. Поступили предложения ремонт необходимо начинать, но с условием, что частичная оплата стоимости работ будет возложена на самих жильцов посредством дополнительного сбора денежных средств. Имеющийся резерв денежных средств товариществу нужен для ремонта крыши дома. 

По ремонту крыши и полной замене  электропроводки дома, не выдерживающей от ветхости такой нагрузки, вновь обратиться в администрацию МО «Город Майкоп» с просьбой о включении в программу ЖКХ по ремонту жилого фонда.
Далее председатель Романова напомнила, что договоры по установке домофонов в подъездах дома с ООО «Визит» заключались индивидуально с жильцами, а не с товариществом. Отсюда следует, что ответственность за исправное состояние электронного оборудования входной двери в подъезд лежит на жильцах конкретного подъезда. Любые неполадки в работе электроники устраняются за счет жильцов подъезда.
Вопросы поставлены на голосование.

Результаты голосования:

«За» - единогласно.

«Против» - нет.

«Воздержались» - нет.

По четвертому вопросу постановили: 
1. Председателю Романовой А.А. подготовить письмо на имя главы администрации МО «Город Майкоп» с просьбой о включении товарищества в программу финансирования по капитальному ремонту МКД.

2. Председателю и членам правления товарищества приступить к подбору специалистов по ремонту подъездов дома.

Слушали Романову А.А. которая предложила принять в члены товарищества на основании поданных заявлений следующих собственников жилья: Воробьеву А.И., Бурлака В.В., 
Вопрос поставлен на голосование.

Результаты голосования:

«За» - единогласно.

«Против» - нет.

«Воздержались» - нет.
Председатель собрания                                                А. Романова 

Секретарь собрания                                                       О.Литвинова
Отчет председателя ТСЖ «ЖСК-8»

о проделанной работе за 2011 год.
В январе 2011г. были заключены новые договора со службами города сферы коммунальных услуг:

- МУП «Майкопские тепловые сети»;

- ОАО «Кубаньэнерго»

- МУП «Майкопводоканал»;

- ООО «Транс Сервис».  

Обновлена заявка на участие в Федеральной программе по капитальному ремонту дома. Очень остро перед нами стоит проблема замены электропроводки всего дома, которая прослужила более 40 лет и совсем не была рассчитана на такую нагрузку, связанную с ежегодным увеличением количества электроприборов бытового пользования, а так же проблема обустройства новой крыши. 

В июне 2011 года за счет средств возвращенных по суду в сумме 124, 0 тыс. руб. (149,0 тыс.руб.  – 25,0 тыс. руб. госпошлина) с ООО «Асар»  была переделана дворовая канализация, прочищены и переустановлены лейки водосточных труб, произведен частичный ремонт мест протекания крыши.

За счет бюджетных средств произведено асфальтирование дворовой территории. 

За счет бюджетных средств оборудована детская площадка, стоимостью 100, 0 тыс.руб.  Установлены новые скамейки. 

В совещательной комнате заменены окна и дверь, произведена побелка.

За прошедший год было организовано 2 больших субботника, на которых  жильцы дома полностью очистили двор от мусора и камней, оставшихся после капитального ремонта.

  Мною постоянно проводилась работа по своевременной оплате жильцами нашего дома коммунальных услуг. Численность должников по сравнению отчетными периодами прошлых лет значительно сократилась. В числе должников числилась только одна квартира №16 приобретенная неизвестным лицом под офис. Сумма задолженности за 4 месяца прошлого года составила 7496 рублей. В настоящее время посредством предъявленных писем, отключения электроэнергии и переговоров,  задолженность ликвидирована. 

Задолженности перед поставщиками коммунальных услуг у товарищества нет.  Оплата осуществляется согласно ст.155 ЖК РФ строго до 10 числа месяца следующего за прошедшим. 
Отчетность перед налоговой службой и социальным и пенсионным фондами представлялась регулярно и в установленные сроки. 

Документы  финансово-хозяйственной деятельности и ведомости по начислению  платежей за коммунальные услуги – хранятся аккуратно и доступны к проверке. 

За отчетный период проведено 1 общее и 4 собрания правления  Товарищества собственников жилья «ЖСК-8».
Председатель ТСЖ «ЖСК-8»                                  А.Романова

А  К   Т

проверки финансовой деятельности ТСЖ «ЖСК-8» 

за 2011 год.

                                                                                               (руб.)
	1. Остаток средств на 01.01.2011г

    по основному счету товарищества                             

    по счету капитального ремонта   
	1093

1093



	 2. Начислено  на содержание  дома                                  

      на текущее содержание  2629м2  х 10 руб. х 12 мес.                                         

      за уборку в подъездах                                                                

 3. Фактически  оплачено жильцами дома 
	323760

315480

    8280

269724

	 4. Из общей суммы направлено:

     - на выплату заработной платы

     - перечисление налогов 26,2%  

     - на  ремонт и устранение аварийных ситуаций        

     - на хозяйственные расходы:                                                    

       а) обслуживание оборудования и приборов учета             

     - канцелярские расходы  
	135303

  39824

  48000

  12000 

  13988

    4791

	5. Остаток средств на конец  отчетного периода                                 
	 15818

	6. Остаток средств на  01.05.2012г. 
	 69517


Сумма убытка по воде составила    - 1339 руб. (в сравнении с убытками 2010г. сумма убытка по воде  уменьшилась в 4,7 раза).    

Кредиторской задолженности перед поставщиками коммунальных услуг у товарищества  нет. 

Задолженность жильцов дома по оплате за коммунальные услуги кв.16 принадлежащей Овчинникову К.  составила 7496 рублей.  В настоящее время вся задолженность погашена.

Отчетность перед налоговой службой, социальным и пенсионным фондами представлялась в полном объеме регулярно и в установленные сроки.

Банковские документы аккуратно подшиты в папках, выборочной проверкой нарушений не установлено.

Выборочной проверкой начислений по коммунальным платежам нарушений не установлено. Начисление ведется с применением компьютерной программы.

Документы всей финансово-хозяйственной деятельности товарищества, в том числе ведомости по начислению коммунальных платежей хранятся аккуратно и доступны к проверке.                    
      Член ревизионной комиссии:                                        Н.А.Киндякова
                                                                                                О.А.Шишкина
                                                                                                В.В.Хамзаева                                                                                                                                   

Утверждена на собрании 

ТСЖ «ЖСК-8»

Протокол № 1от 25.05.2012г.

С М Е Т А

расходов Товарищества собственников жилья «ЖСК-8»

на 2012 год

(в руб.)

	
	Доходы
	Расходы
	Примечание

	Остаток средств  на начало года 
	15818
	
	

	Доходы текущего года - поступления на текущее содержание дома 10-00 х 2629 м2 х 12 мес.  =                              
Сборы на содержание уборщицы 15руб.х90ч.х12 мес.
	315480
16200
	
	

	Всего доходов за 2012г.
	331680
	
	

	
	
	
	

	Оплата труда: 

           председатель 4600-00 х 12 мес. =  55200-00

           зам.председ.   4600-00 х 1 мес.  =    4600-00

           бухгалтер       4600-00 х 12 мес.  = 55200-00

           дворник          1500-00 х  7 мес.  = 10500-00

           дворник          2500-00 х  5 мес.  =  12500-00

           уборщица       2000-00 х 12 мес. =  24000-00
	
	162000
	

	Начисления на оплату труда  162000 х 20,2%
	
	32724
	

	Хозяйственные расходы:

      приобретение канцтоваров  

      мелкие хоз.расходы

 Погашение кредиторской  задолженности       
	
	13740

5000

8740

0


	

	Обустройство двора дома 
	
	0
	

	Текущее содержание дома
- устранение незначительных неисправностей в системах водоотвода и холодного водоснабжения

- устранение незначительных неисправностей в системе отопления

- устранение незначительных неисправностей в системе электроснабжения

- прочистка канализационных колодцев

- промывка и опрессовка системы отопления

- техническое обслуживание газового оборудования

- проф. услуги в области пожарной безопасности


	
	20000

20000

4000

5000

20000

15034

5000
	

	Резервный запас финансовых средств
	
	50000
	

	Всего расходов
	347498
	347498
	


Председатель собрания                                                                        О.Н.Литвинова                                       

Секретарь собрания                                                                               А.А. Романова                                                             
